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Ondergetekenden:

1. De publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Vlaardingen, gevestigd en
kantoorhoudende te Viaardingen aan de (3131 CR) Markt 11, ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 24485270, in deze
vertegenwoordigd door mevrouw L. van Kalken, in haar hoedanigheid van wethouder
Cultuur, Erfgoed en Bibliotheek, ten dezen op grond van het bepaalde in artikel 171
lid 2 Gemeentewet in opdracht van haar burgemeester vertegenwoordigd,
handelende ter uitvoering van het besluit van het College van burgemeester en
wethouders van Vlaardingen, hierna te noemen: “de Gemeente”:

2. De kerkelijke rechtspersoon Protestantse Gemeente te Viaardingen, gevestigd te
Vlaardingen aan de (3136 JJ) Reigerlaan 47A, ingeschreven in het handelsregister
van de Kamer van Koophandel onder nummer 76380009, in deze vertegenwoordigd
door de heer G.J. Alberts, in zijn hoedanigheid van voorzitter van het College van
Kerkrentmeesters, hierna te noemen "PGV",

3. De besloten vennootschap Stadsherstel Maassteden B.V., gevestigd te Schiedam
aan de (3111 BH) Korte Haven 125 te Schiedam, ingeschreven in het handelsregister
onder nummer 66755654, in deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw C.
Bakker en de heer M\W.H. Bok, in hun hoedanigheid van bestuurders, hierna te
noemen "SHM";

4. De stichting Stichting Bibliotheek de Plataan, kantoorhoudende te Viaardingen aan
de (3131 C8) Waalstraat 125, ingeschreven in het handelsregister onder nummer
41141293, in deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer W.J.J. van Heiningen
en mevrouw M. Klaren, in hun hoedanigheid van bestuurders, hierna te noemen, "de
Bibliotheek";

De ondergetekenden zijn hierna tezamen te noemen “Partijen”;

Nemen in overweging dat:

a. De Gemeente eigenaar is van de percelen met opstal, kadastraal bekend als:

- gemeente Vlaardingen, sectie M, nummer 266, plaatselijk bekend als ‘de
Vleeshallen’,

- gemeente Vlaardingen, sectie M, nummer 265, plaatselijk bekend als ‘de Waag’
en aangewezen als Rijksmonument (nr. 37421),

- gemeente Vlaardingen, sectie M, nummer 269; plaatselijk bekend als ‘Toren
Grote Kerk’ en aangewezen als Rijksmonument (nr. 37423);
hierna tezamen te noemen: ‘Gemeentelijke Eigendommen’



PGV eigenaar is van het perceel met opstal, kadastraal bekend gemeente
Vlaardingen, sectie M, nummer 267, plaatselijk bekend als ‘de Grote Kerk’ en
aangewezen als Rijksmonument (nr. 37422);

Partijen in overleg zijn getreden over een mogelijke herbestemming van de percelen
met opstallen voornoemd waarbij het de intentie is dat de Gemeente en PGV (één of
meerdere van) de percelen met opstallen uiterlijk op 31 december 2022 verkopen
aan SHM om de opstallen aansluitend te verhuren aan de Bibliotheek en/of deels zelf
in gebruik te nemen;

Partijen in aanloop naar een mogelijke verkoop aan SHM en aansluitende verhuur
aan de Bibliotheek eerst in samenwerkingsverband een haalbaarheidsonderzoek
willen uitvoeren naar de beoogde herbestemming van de percelen met opstallen,
geheel of gedeeltelijk;

De Gemeente en PGV enerzijds en SHM anderzijds zijn overeengekomen dat de
Gemeente en PGV gedurende de termijn waarbinnen het haalbaarheidsonderzoek
uitgevoerd wordt geen overleg of onderhandelingen met derden zullen voeren en
geen overeenkomsten ter zake van de percelen met opstallen zullen sluiten;

Partijen uitdrukkelijk jegens elkaar verklaren dat de voorliggende overeenkomst geen
van partijen juridisch bindt tot het sluiten van enige koop- of huurovereenkomst ter
zake van de percelen met opstallen;

Partijen bekend zijn met het op 26 november 2021 door de Hoge Raad gewezen
‘Didam-arrest’, en welke gevolgen dat arrest kan hebben voor (de inhoud van) deze
Overeenkomst;

Partijen in deze overeenkomst de wederzijdse intenties en samenwerkingsafspraken
in het kader van het haalbaarheidsonderzoek schriftelijk vastieggen.

Zijn als volgt overeengekomen:

Artikel 1 — Intenties en doel

1.1

1.2

De Gemeente heeft de intentie om tegen een symbolisch bedrag van € 1,00 aan SHM
te verkopen en te leveren althans in gebruik te geven (één of meerdere) van de
Gemeentelijke Eigendommen, kadastraal bekend als:

- gemeente Vlaardingen, sectie M, nummer 266, plaatselijk bekend als ‘de
Vleeshallen’,

- gemeente Vlaardingen, sectie M, nummer 265, plaatselijk bekend als ‘de Waag’
en aangewezen als Rijksmonument (nr. 37421),

- gemeente Vlaardingen, sectie M, nummer 269; plaatselijk bekend als ‘Toren
Grote Kerk’ en aangewezen als Rijksmonument (nr. 37423).

PGV heeft de intentie om tegen een symbolisch bedrag van € 1,00 aan SHM te
verkopen en te leveren het percelen met opstal, kadastraal bekend als gemeente
Vlaardingen, sectie M, nummer 267, plaatselijk bekend als ‘de Grote Kerk’ en
aangewezen als Rijksmonument (nr. 37422).



1.3

1.4

SHM heeft de intentie om de percelen met opstallen, nadat SHM deze in eigendom
geleverd heeft gekregen en nadat deze door verbouwing geschikt zijn gemaakt voor
het gebruik ten behoeve van de Bibliotheek, aan de Bibliotheek te verhuren, tegen
nader overeen te komen voorwaarden, maar in ieder geval op basis van de ROZ-
model huurovereenkomst voor 230A-kantoorruimte en voor een looptijd van
tenminste 10 jaar.

De Bibliotheek heeft de intentie om de percelen met opstallen van SHM in huur te
aanvaarden, met inachtneming van het bepaalde in lid 3 van dit artikel.

Artikel 2 - Haalbaarheidsonderzoek, verdeling taken

2.1

Partijen zullen gezamenlijk onderzoeken in hoeverre de in artikel 1 beschreven
intenties en doelen haalbaar zijn, waarbij de taken - voor zover thans bekend en nog
nader aan te vullen in overleg - als volgt tussen Partijen worden verdeeld:

De Gemeente:

- Aanleveren akten van eigendom ‘de Vieeshallen’, ‘de Waag’ en ‘de Toren’;

- Aanleveren akten aanwijzing Rijksmonument;

- Onderzoek erfdienstbaarheden, kettingbedingen, kwalitatieve rechten en
beperkingen, en publiek- of privaatrechtelijke belemmeringen t.a.v. ‘de
Vieeshallen’, ‘de Waag’ en ‘de Toren’;

- Onderzoek naar gebruiks-/ huurovereenkomsten t.a.v. ‘de Vleeshallen’, ‘de Waag’
en ‘de Toren’;

- Aanleveren en/of verzorgen gegevens c.q. rapporten m.b.t. onderhouds-, asbest-,
milieu- en bodemonderzoek t.a.v. ‘de Vleeshallen’, ‘de Waag’ en ‘de Toren’ en
lopende onderhoudscontracten;

- Inzicht geven in benodigde vergunningen, onder meer door advisering via de
Intaketafel;

- Inzicht geven in subsidiemogelijkheden en zorgdragen voor contacten bij
verlenende instellingen;

- Dragen onderzoekskosten KAAder (adviseur kerkvisie) overeenkomstig de offerte
d.d. 01-02-2022;

- Herijken subsidieafspraken met de Bibliotheek naar aanleiding van de calculatie
van de huisvestingskosten. Het uiteindelijke subsidiebedrag wordt in een apart
subsidieproces afgestemd met de accounthouder;

- Onderzoeken mogelijkheid tot initiéle bijdrage aan de herbestemming en
restauratie en inrichting.

PGV

- Aanleveren akte van eigendom ‘de Grote Kerk’;

- Aanleveren akten aanwijzing Rijksmonument ‘de Grote Kerk’;

- Aanleveren overzicht van bij ‘de Grote Kerk’ en orgel betrokken stichtingen en/of
verenigingen betrokken bij het beheer en/of behoud van ‘de Grote Kerk’ en orgel;



2.2
2.3

2.4

2]

Onderzoek erfdienstbaarheden, kettingbedingen, kwalitatieve rechten en
beperkingen, en publiek- of privaatrechtelijke belemmeringen t.a.v. ‘de Grote
Kerk’;

Onderzoek gebruiks-/ huurovereenkomsten t.a.v. ‘de Grote Kerk’,

Aanleveren en/of verzorgen gegevens c.q. rapporten m.b.t. onderhouds-, asbest-,
milieu- en bodemonderzoek t.a.v. ‘de Grote Kerk’ en lopende
onderhoudscontracten;

Onderzoek naar en medewerking verlenen aan verkrijgen subsidies t.b.v. van nog
voor een mogelijke verkoop uit te voeren noodzakelijk onderhoud aan ‘de Grote
Kerk’;

Verkrijgen toestemming PK (landelijk) en PGV (plaatselijk) voor verkoop aan
SHM;

Dragen kosten van derde adviseurs ter uitoefening van taken PGV.

Codrdineren haalbaarheidsonderzoek;

Onderzoek naar bouwkundige status opstallen;

Opstellen stichtingskostenbegroting en exploitatieplan t.b.v. haalbare
businesscase;

Overleg met Monumenten- en Welstandscommissie Vlaardingen en Rijksdienst
voor Cultureel Erfgoed (RCE);

In samenwerking met de Bibliotheek opstellen van Programma van Eisen
bouwkundig (met inachtneming status van Rijksmonument) en begeleiden
opstellen van bouwkundig Schetsontwerp (SO);

Dragen kosten van derde adviseurs ter uitoefening van taken SHM.

De Bibliotheek:

In overleg met SHM opstellen van Programma van Eisen t.b.v. inrichting en
exploitatie als bibliotheek;

Uitvoeren van risico-inventarisatie en opstellen exploitatieplan bibliotheek t.b.v.
haalbare businesscase;

Dragen kosten van derde adviseurs ter uitoefening van taken de Bibliotheek.

leder van Partijen draagt de eigen interne kosten zonder verrekening.

De hiervoor onder lid 1 benoemde taken kunnen in overleg tussen Partijen worden
uitgebreid of beperkt. Partijen hebben ter zake een inspanningsverplichting en geen
resultaatsverplichting.

De in deze overeenkomst beschreven doelen en intenties worden haalbaar geacht
indien deze voor ieder der Partijen haalbaar zijn in ruimtelijk, technisch en financieel-
economisch opzicht.



Artikel 3 — Stuurgroep, overleg en verslaglegging

3.1

3.2

3.3

3.4

Partijen vormen een stuurgroep bestaande uit de volgende leden:

- namens de Gemeente: Marloes Veringa of haar tijdelijke vervangster Eva
Willems;

- namens PGV: Chris van Roon, Ronald de Heer en Gert-Jan Alberts

- namens SHM: Martijn Bok en Ciska Bakker

- namens de Bibliotheek: Marian Klaren en Wouter van Heiningen

De leden van de stuurgroep streven ernaar om ten minste eenmaal per twee
maanden een plenaire bespreking te houden over de stand van zaken en ter
vaststelling van actiepunten en overige besluiten.

Voorafgaand aan iedere bespreking zal door SHM een agenda aan ieder lid van de
stuurgroep doen toekomen.

Door of namens SHM wordt van de bespreking en daarin vastgestelde actiepunten en
getroffen besluiten notulen opgemaakt die ter schriftelijke goedkeuring aan de overige
leden zal worden toegezonden.

Artikel 4 — Exclusiviteit, mededingingsruimte

4.1

4.2

4.3

De Gemeente en PGV garanderen SHM dat de Gemeente en PGV gedurende de
looptijd van deze overeenkomst geen overleg of onderhandelingen zullen voeren en
overeenkomsten ter zake van de percelen met opstallen zullen sluiten.

De Gemeente is bij de verkoop van onroerende zaken gehouden tot het bieden van
mededingingsruimte aan potentiéle gegadigden. In het geval dat er meerdere
serieuze gegadigden zijn voor het verkrijgen van de onroerende zaak, zal de
Gemeente een selectieprocedure moeten doorlopen, waarbij alle gegadigden in de
gelegenheid moeten worden gesteld om mee te dingen naar de verkoop van de
Gemeentelijke Eigendommen. Aan de beschikbaarheid van de Gemeentelijke
Eigendommen, de selectieprocedure en de selectiecriteria, zal een passende mate
van openbaarheid moeten worden gegeven. Een uitzondering op voormelde regel
geldt indien bij voorbaat vaststaat dat er voor de verkoop van de onroerende zaak
slechts één serieuze gegadigde is, één en ander op basis van objectieve, toetsbare
en redelijke criteria. Partijen zullen gedurende de looptijd van deze Overeenkomst
onderzoeken of SHM op basis van objectieve, toetsbare en redelijke criteria kan
worden aangemerkt als enige serieuze gegadigde voor de verkoop van de
Gemeentelijke Eigendommen. Als dat het geval is geldt het hierna in lid 3 bepaalde.
Als dat niet het geval is geldt het hierna in lid 4 bepaalde, waarbij de Gemeente zo
snel als mogelijk overgaat tot de publicatie van de selectieprocedure.

SHM erkent en aanvaardt dat de Gemeente gehouden is tot het geven van een
passende mate van openbaarheid aan de op basis van een nog te sluiten
koopovereenkomst tussen Partijen voorgenomen enkelvoudig onderhandse verkoop,
waarbij de Gemeente op grond van objectieve, toetsbare en redelijke criteria
motiveert waarom SHM de enige serieuze gegadigde is voor de verkoop van de
Gemeentelijke Eigendommen. SHM erkent en aanvaardt dat de voorgenomen
verkoop en/of levering als gevolg van voormelde publicatie, kan worden geblokkeerd



4.4

door (een) eventuele derde(n) gegadigde(n) voor het verkrijgen van de Gemeentelijke
Eigendommen en de Gemeente in dat geval gehouden kan worden om aan deze
derde(n) gegadigde(n) alsnog mededingingsruimte te bieden, één en ander ter
beoordeling van de Gemeente aan de hand van de zich alsdan voordoende feiten en
omstandigheden. Indien deze situatie zich voor doet, is de Gemeente gehouden tot
het doorlopen van een selectieprocedure voor de verkoop van de Gemeentelijke
Eigendommen en is zij gelet daarop gerechtigd alsdan geen koopovereenkomst met
SHM te sluiten. De Gemeente zal het voornemen tot onderhandse verkoop aan SHM
tijdig publiceren zodra Partijen zich ervan hebben vergewist dat op grond van
objectieve, toetsbare en redelijke criteria SHM de enige serieuze gegadigde voor de
verkoop van de Gemeentelijke Eigendommen.

Indien de Gemeentelijke Eigendommen niet op basis van objectieve, toetsbare en
redelijke criteria enkelvoudig onderhands kunnen worden verkocht aan SHM, is de
Gemeente gehouden tot publicatie van een selectieprocedure en selectiecriteria voor
de verkoop van de Gemeentelijke Eigendommen, teneinde derden gegadigden
mededingingsruimte te bieden. Indien één en ander ertoe leidt dat er terzake de
Gemeentelijke Eigendommen geen koopovereenkomst tussen de Gemeente en SHM
gesloten kan worden, levert dit nimmer een tekortkoming op aan de zijde van de
Gemeente en maakt de SHM geen enkele aanspraak op vergoeding van schade(n) of
kosten.

Artikel § — Looptijd

Deze overeenkomst eindigt van rechtswege op 31 december 2022, behoudens:

a. na schriftelijke opzegging en onder opgave van reden door één van Partijen gevolgd

door een schriftelijk door Partijen overeengekomen beéindiging met wederzijds
goedvinden;

b. een schriftelijk door Partijen overeengekomen verlenging van deze Overeenkomst;

Artikel 6 — Toepasselijk recht

Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.



Aldus overeengekomen en opgemaakt in viervoud op 7 september 2022 te Vlaardingen

De gemeente Viaardingen De Protestantse Gemeente te Vlaardingen

Namens deze: Namens deze:

Y \) -—/
Mevrouw L. van Kalken :Beheer—&&m—ktbéﬁé

Namens Stadsherstel Maassteden B.V. Namens Stichting Bibliotheek de Plataan

Mevrouw C. Ba

P

ker Mevrouw M. Klaren

De heer M\W.H. Bok




